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PLIEGO DE CONDICIONES PARA LA VENTA
MEDIANTE CONCURSO ABIERTO DE LA PARCELA
RESULTANTE “D” DEL PROYECTO DE
REPARCELACION DE ZARKUMENDEGI.

OBJETO DEL CONTRATO, PRECIO/TIPO DE LICITACION Y
OBLIGACIONES DE LAS PARTES

CLAUSULA 13, OBJETO

Es objeto del presente Pliego de Condiciones la enajenacibn mediante
procedimiento abierto de una parcela, con la condicibn de solar, para la
construcciones de pabellones industriales, previa urbanizacion de la AlU 21
Zarkumendi del PGOU de Astigarraga, que se debe de ejecutar de acuerdo con las
determinaciones recogidas en el proyecto denominado “Proyecto de Urbanizacion de
la U.E.U 21.1 del Area 21 “Zakumendegi’, redactado por Amaia Salaverria, Miguel
Salaverria y Ane Ezenarro en marzo de 2022 y aprobado definitivamente por el
Ayuntamiento de Astigarraga, en sesion plenaria de 29 de marzo de 2022.

Se trata en concreto, de enajenar la Parcela D del Proyecto de Reparcelacion del
area AlU 21 Zarkumendegi del PGOU, que se ha adjudicado a la sociedad publica
Astigarraga Lantzen SA en la segunda modificacion del proyecto de reparcelacion
aprobado definitivamente por acuerdo de 31 de mayo de 2022 de la Junta de
Gobierno Local del Ayuntamiento de Astigarraga, y cuyas caracteristicas se definen
en la clausula siguiente; y en contraprestaciéon la adjudicataria ademas de abonar el
precio resultante de la adjudicacion, debera de ejecutar las obras de urbanizacion,
en la que a todos los efectos tendra la condicion de promotora.

La parcela se enajena como cuerpo cierto, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 1.471 del Codigo Civil, en la situacion fisica, juridica y posesoria en que se
encuentre, con cuantos derechos, usos y aprovechamientos y cargas o gravamenes
le sea inherentes.

A este contrato le corresponde la siguiente CPV principal: 70123200-1 Venta bienes
raices no residenciales; y las siguientes secundarias: 45000000-7 Trabajos de
construccion y 45220000-5 Obras de ingenieria y trabajos de construccion
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CLAUSULA 22, DESCRIECI()N FiISICA Y JURIDICA DE LA FINCA
OBJETO DE TRANSMISION.

Titularidad: Sociedad publica Astigarraga Lantzen SA, por titulo de reparcelacion.

Descripcion registral de la finca: Parcela edificable de 26.666,70 m? cuyos lindes
son los siguientes: al Norte con la Parcela Resultante L (espacios libres) y con la
parcela J (Cauces fluviales); al Sur y Este con la Parcela Resultante L (espacios
libres) y al oeste con Parcela Resultante L (espacios libres) y con la parcela
resultante |, vial de acceso a la parcela. Subdivision minima: Se admite la
segregacion en diez fincas independientes. La superficie minima del “poligono de
alineaciones maximas’de las fincas segregadas es de 1.500 m2Se admite una
subdivision de la parcela con una dimension de parcela minima de 500 m2 (anchura
minima de la subparcela de 12 m), permitiéndose un maximo de 20 subparcelas.
Aprovechamiento urbanistico: Esta parcela tiene una ocupaciéon de suelo de
21.757,08 m? , una superficie maxima edificable en plantas altas de 5.221,70 m?(t) y
una edificabilidad urbanistica total: 26.978,78 m? (t). Caracteristicas particulares
de la edificacidn:_las establecidas en la ficha particular de la 42 modificacién del
Plan Parcial. Usos: El uso previsto para esta parcela el uso de actividades
econdmicas, subcategoria de usos industriales. Y dentro de los usos industriales los
correspondientes a las categorias 12, 22 y 32 establecidas en el articulo 1.1.2 (b) del
Plan General de Ordenacién Urbana de Astigarraga. También se admiten usos
industriales correspondientes a las categorias 4% y 52 (Art. 1.1.2.b del documento
B.1: Normas generales, del PGOU), pero con las limitaciones establecidas en el
articulo 14 de las Normas Urbanisticas de Desarrollo de la 4 modificacion del Plan
Parcial. Limitaciones urbanisticas: Las propias derivadas del Plan General de
Ordenacioén Urbana de Astigarraga y de la cuarta modificacién del Plan Parcial del
AlU 21 — Zakurmendegi.

Situaciéon y gravamen urbanistico: Libre de cargas y gravamenes, excepto las
afectadas al pago de los gastos de urbanizacién y gestion, en el porcentaje del
85,66% como carga real, que asciende a la cantidad de 6.525.021,11 €, en concepto
de liquidacion provisional. Esta anotacion se anulara con la presentacién en el
Registro de la Propiedad del certificado acreditativo de que los titulares de la parcela
han satisfecho los mencionados gastos.

Cargas, Servidumbres y otros derechos:

Servidumbres: Se define una servidumbre de paso rodado publico a favor del
Ayuntamiento de Astigarraga que permite la conexion desde el limite oeste de la
parcela junto al puente, hacia el camino carretii de dominio y uso publico ya
existente que bordea la parte sureste de la parcela y que da acceso al fondo del
valle. Dicha servidumbre sera en una longitud aproximada de 212ml junto al lindero
sur de la parcela y tendra una anchura libre de 3m. Asimismo, existe una
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servidumbre por el subsuelo de las acometidas de servicios de las redes generales
del poligono

Esta parcela estd gravada con la siguiente nota marginal: DECLARACION
CALIDAD DEL SUELO:

“Por resolucion dictada el 17 de enero de 2019 por el Director de Administracion
Ambiental de la Viceconsejeria de Medio Ambiente del Departamento de Medio
Ambiente, Planificacion Territorial y Vivienda del Gobierno Vasco, Ivan Pedreira
Lanchas, se DECLARA el suelo de esta finca de este numero como alterado para el
uso industrial, en los términos sefnalados en el anexo lll de la Ley 4/2015, de 25
de junio, para la prevencion y correccion de la contaminacion del suelo, y de
conformidad con la declaraciéon emitida el emplazamiento es compatible para el
uso industrial previsto. En consecuencia, queda cancelada y sin efecto la
precedente nota de expedicion de certificacion. Asi resulta de la citada Resolucion y
de una solicitud suscrita por el director de Calidad Ambiental y Economia circular de
la Viceconsejeria de Sostenibilidad Ambiental del Departamento de Desarrollo
Econdémico, Sostenibilidad y Medio Ambiente de Gobierno Vasco, Javier Aguirre
Orcajo el dia 17 de mayo de 2021, que ha motivado nota al margen de la inscripcion
12 de la finca 5.266, al folio 52 del Tomo 2455 del Archivo 133 del Ayuntamiento de
Astigarraga, de fecha 11 de junio de 2021.Nota nimero 3 al margen del asiento 1 de
fecha once de junio del afio dos mil veintiuno, al Tomo 2.455, Libro 133, Folio 52.”

Una vez formalizada la compraventa, la finca quedara gravada al pago del 85.66%
de los gastos de urbanizacidén correspondientes a la 22 fase de las obras de
urbanizacion.

Datos registrales: Inscrita en el Registro de la Propiedad n.° 5 Donostia-San
Sebastian al folio 132, del Tomo 2713 del Arvhico, Libro 203 de Astigarraga, finca n.°
8836.

CLAUSULA 32. FORMA DE CESION DEL SUELO

La forma de cesion del suelo es la compraventa, por el precio y las obras de
urbanizacién — incluida la direccion facultativa de las obras — que se especifican en
la clausula siguiente del presente pliego de condiciones.
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CLAUSULA 42. PRECIO / TIPO DE LICITACION

El tipo de licitacién asciende a la cantidad de 6.988.374 euros que se distribuyen de
la siguiente forma:

1.

El precio de venta de la parcela sin urbanizar sera de CIENTO OCHENTA Y
SIETE MIL TRESCIENTOS VEINTITRES EUROS CON VEINTICINCO
CENTIMOS (187.323,25 €) a dicho precio de venta, el Ayuntamiento de
Astigarraga repercutira el IVA vigente, que en la actualidad es el 21%, y que
correra a cargo de la adjudicataria.

En cualquier caso, el precio de venta se realiza en concepto de “precio cierto”,
por lo que no cabra reclamacién alguna en razén de diferencias de superficies o
posibles variaciones de volumen edificable que surjan como consecuencia de la
aplicacién de las ordenanzas vigentes, por lo que dichas diferencias, en el
supuesto de producirse, no podran ser causa de impugnacion o resolucion del
contrato, ni podran dar lugar a reclamacion econdémica.

Ademas del precio, la adjudicataria debera de ejecutar y abonar la primera fase
de las obras de urbanizacion de la unidad de ejecucion, que conlleva la direccion
facultativa de las mismas y que se deberan de ejecutar de acuerdo con el
proyecto de urbanizacion del AlU 21 Zarkumendegi, redactado en marzo de 2022
por Salaberria Ingeneritza SA; segun el cual las susodichas obras de
urbanizacién ascienden a la cantidad 6.801.050,75 € (sin IVA) y que con la
revision de precios desde la fecha de redaccién del proyecto asciende a
7.939.247,31 €

CLAUSULA 5° OBLIGACIONES QUE ASUME LA ADJUDICATARIA

La adjudicataria de la parcela vendra obligada a:

- Abonar el precio resultante de la adjudicacion con caracter simultaneo al
otorgamiento de la escritura publica; asi como cumplir aquellas obligaciones que
figuren en el clausurado general del contrato de compraventa contenidos en los

articulos 1145 y siguientes del Cédigo Civil.

- Acudir el dia y hora que se sefale para otorgar la correspondiente escritura de

compraventa.

- Satisfacer los gastos originados por la transmisién derivados de la elevacién de la

misma a documento publico notarial, asi como la inscripcion en el Registro de la
Propiedad.
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- Solicitar — en el plazo maximo de 15 dias naturales a contar desde el dia siguiente
a la firma del contrato privado de compraventa — autorizacion tanto a Aguas del
Anarbe como a la Agencia Vasca del Agua, antes de iniciar las obras.

- Ejecutar las obras de la primera fase del proyecto de urbanizacion redactado en
marzo del 2022 por Salaberria Ingenieritza SA y aprobado por el Ayuntamiento de
Astigarraga en sesién plenaria de 29 de marzo de 2022, y que se ha publicado para
esta licitacion como prescripcion técnica; asi como costear todos los gastos
derivados de la misma, incluida la direccion facultativa de las obras.

Dichas obras deberan de ejecutarse de acuerdo con las determinaciones contenidas
en el mencionado proyecto, asi como dando cumplimiento a las medidas protectoras
y correctoras establecidas en la Declaracién de Impacto Ambiental de fecha 28 de
enero de 2022.

- Ejecutar las obras en el plazo sefalado en la oferta presentada para tomar parte en
la licitacion, y en el caso de no haberse sefialado ninguna, en el plazo maximo de 23
meses, a partir de la fecha de la firma del acta de replanteo.

- Iniciar las obras en el plazo sefalado para tomar parte en la licitacion, y en el caso
de no haberse sefialado ningun plazo, en el plazo maximo de 2 meses y medio, a
partir de la firma del contrato privado de compraventa. Plazo en el que esta incluido
la firma del acta de replanteo. Este plazo unicamente se podra prorrogar en el
supuesto de que Aguas del ARarbe oly la Agencia Vasca del Agua no haya
concedido las autorizaciones pertinentes para el comienzo de las obras.

- Garantizar durante la ejecucion de las obras, el acceso a las actividades
industriales y deportivas del area 21 “Zarkumendegi” vigentes en el momento de la
firma del acta de replanteo; y el mantenimiento de la servidumbre de paso de 3
metros de forma que no se vea interrumpida ni perjudicada ninguna de ellas.

- Garantizar la pacifica posesion por Ekotrade de la zona del AlU 21 Zarkumendegi
que actualmente ocupa hasta la recepcion de las obras de urbanizacion.

- Cumplir, durante la ejecucion de las obras, la legislacién vigente aplicable, entre
otras: el Decreto 112/2012 de la Produccién y Gestién de los Residuos de
Construccion y Demolicion, el Real Decreto 105/2008 por el que se regula la
produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion, la Ley 32/2006
Reguladora de la Subcontratacion en el Sector de la Construccidn y el Real Decreto
1109/2007 que lo desarrolla; el Real Decreto 1627/1997 por el que se establecen
disposiciones minimas en materia de seguridad y salud; la Ley 31/1995, de 8 de
noviembre, sobre Prevencion de Riesgos Laborales, y el Real Decreto 39/1997, de
17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de los Servicios de Prevencion.

- Garantizar las obras de urbanizacién por el plazo de 1 afio, a contar desde la firma
del acta de recepcioén definitiva de las obras de urbanizacion.
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- Cumplir todos y cada uno de los compromisos derivados de su oferta.

- Destinar la parcela, unica y exclusivamente, a los usos autorizados o permitidos
por la normativa urbanistica y el planeamiento municipal vigente.

- No transmitir la parcela hasta la total urbanizacién de la unidad de ejecucion, sin
previa autorizacion de la sociedad publica Astigarraga Lantzen, SA o del
Ayuntamiento de Astigarraga (unico accionista de dicha sociedad) en el caso de que
la sociedad se haya disuelto. A este efecto, se entiende finalizada la urbanizacion,
con la suscripcién del acta de recepcion definitiva.

- Asumir las cargas de urbanizacién generadas tras la formalizacion de la escritura
publica de la compraventa, incluidas las de la 22 fase de las obras de urbanizacién,
en funcion del porcentaje de afeccidn asignado a la parcela objeto de compraventa.
No obstante, las generadas con caracter previo seran asumidas por Astigarraga
Lantzen, S.A. y/o Ayuntamiento de Astigarraga.

- Con caracter previo al inicio de la actividad en la parcela objeto de compraventa, la
adjudicaria debera obtener el preceptivo certificado de calidad del suelo apto para el
uso a desarrollar.

La referida autorizacion podra otorgarse, en casos justificados y para el
cumplimiento de las obras de urbanizacién, siempre y cuando la transmisién se
produzca a otras entidades que cumplan los requisitos exigidos a las concursantes
en el presente pliego para resultar adjudicataria.

CLAUSULA 6° OBLIGACIONES QUE ASUMEN LA SOCIEDAD
PUBLICA ASTIGARRAGA LANTZEN S.A. Y EL AYUNTAMIENTO DE
ASTIGARRAGA.

Astigarraga Lantzen SA pondra a disposicion de la adjudicataria los terrenos de la
parcela objeto de transmision, asi como los necesarios para poder ejecutar las obras
de urbanizacion, y llevara a cabo las gestiones necesarias en relacion al contrato de
alquiler por el uso de la parcela, que actualmente tiene suscrito con la empresa
Ecotrade sin menos cabo de su actividad

La tramitacion del expediente de expropiacidn de los terrenos que constan en el
anexo de expropiaciones del Proyecto de Urbanizacion se llevara a cabo por el
Ayuntamiento de Astigarraga, y correra a cargo del Ayuntamiento o su empresa
publica el abono del justiprecio.

En el supuesto de que los gastos por la gestion de suelos contaminados, inertes,
peligrosos y no peligrosos previstos en el presupuesto del proyecto de urbanizacién
se incrementen sobre la previsiones del Proyecto de Urbanizacidon, Astigarraga
Lantzen SA y el Ayuntamiento correran a su cuenta con el incremento
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experimentado, siempre que se acredite mediante certificado del director de obra,
visado por el correspondiente colegio oficial, y cuente con el informe favorable de los
servicios técnicos del Ayuntamiento de Astigarraga.

Si durante la vigencia de este contrato, de la ejecucion de las obras de urbanizacion
o0 del plazo de garantia de las obras de urbanizacion, se disuelve y liquida la
sociedad publica Astigarraga Lantzen SA, el Ayuntamiento de Astigarraga se
subrogara en los derechos y obligaciones de la misma, dado que es la unica
accionista de esta sociedad mercantil.

CLAUSULA 72 -REGIMEN JURIDICO Y JURISDICCION.

El presente contrato tiene caracter patrimonial y esta excluido del ambito de
aplicacion de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, de
conformidad con lo establecido en su articulo 9.2. En consecuencia, se regira por las
normas especiales contempladas en la legislacion patrimonial.

Al ser un contrato de contenido patrimonial, su preparacion y adjudicacion se regira
por lo establecido en este pliego, y para lo no previsto en él sera de aplicacion, en lo
que corresponda, la Ley 7/1985 de 2 de abiril, reguladora de la Bases de Régimen
Local, el Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el
texto refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local y
el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, aprobado por Real Decreto
1372/1986, de 13 de junio, asi como la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del
Patrimonio de las Administraciones Publicas y su Reglamento.

En cuanto a sus efectos y extincion, se regira por las normas de Derecho privado,
sin perjuicio del sometimiento a la normativa urbanistica en lo referente al
cumplimiento de las condiciones urbanisticas de los inmuebles que constituyen el
objeto del mismo.

El orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las controversias que
surjan entre las partes en relacién con los efectos, cumplimiento y extincién del
presente contrato, sin perjuicio del sometimiento a la jurisdiccidn contencioso-
administrativa en lo referente al cumplimiento de las condiciones urbanisticas de los
inmuebles que constituyen el objeto del mismo.
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SOBRE LA LICITACION Y PROCEDIMIENTO DE
ADJUDICACION

CLAUSULA 82. INFORMACION Y FORMA DE ACCESO AL PERFIL
DEL CONTRATANTE.

El anuncio de licitacion se publicara en el perfil del contratante de la sociedad
publica Astigarraga Lantzen SA, alojado en la plataforma de contratacién publica del
Gobierno Vasco.

De conformidad con el articulo 63 de la LCSP, a efectos de asegurar la
transparencia y acceso publico a la actividad contractual a través de la
documentacion necesaria, se establece que, la forma de acceso publico al perfil de
contratante de Astigarraga Lantzen SA, es a través de la direccion:
https://apps.euskadi.eus/w32-1081/es

CLAUSULA 9. NOTIFICACIONES.

La practica de las notificaciones y comunicaciones se realizara por medios
electronicos, bien por medio de su publicacién en el perfil de contratante, bien
mediante correo electrénico, bien por medio de notificacion electrénica a través de la
sede electrénica del Ayuntamiento de Astigarraga

(http://lwww.astigarraga.eus/es/tramites).

CLAUSULA 10°. ORGANO DE CONTRATACION
De acuerdo con el apartado sexto del articulo 19 de los Estatutos Sociales de la

sociedad publica Astigarraga Lantzen SA, el érgano de contratacion es el Consejo
de Administracién de la sociedad.

CLAUSULA 112. MESA DE CONTRATACION
La mesa de contratacion estara constituida por:

Presidente: Xabier Urdangarin Lasa, presidente del Consejo de
Administracion de Astigarraga Lantzen SA

Vocales:
e Kontxi Urdanpilleta Santamaria, Secretaria del Ayuntamiento de
Astigarraga.
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e Amaia Bengoetxea Arrozpide, Interventora del Ayuntamiento de
Astigarraga.

Secretario: Andoni Gartzia Arruabarrena, secretario del Consejo de
Administracion de Astigarraga Lantzen SA

Podran asistir, ademas, todo aquel personal técnico del Ayuntamiento de
Astigarraga o asesoria técnica externa nombrada por Astigarraga Lantzen SA, cuya
presencia sea solicitada por la mesa, con el fin de ejercer laboras de asesoramiento.

CLAUSULA 12°.- CAPACIDAD EXIGIDA PARA TOMAR PARTE EN
LA LICITACION.

Estan capacitadas para participar en la licitacion y ser adjudicataria de las parcelas,
las personas juridicas y las personas naturales (fisicas), mayores de edad,
espafnolas o extranjeras que tengan plena capacidad de obrar, la tengan para
contratar, de acuerdo con las normas contenidas en el Codigo Civil sobre capacidad
general para toda clase de contratos, y en particular para el contrato de
compraventa, acrediten la solvencia econdmica y financiera, en los términos de los
articulos 65 y siguientes del Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, y no estén afectados por ninguna de las circunstancias que enumera el
articulo 71 como prohibitivas para contratar.

La solvencia técnica y econdémica se acreditara de la siguiente manera:

a.- justificando que se dispone de la siguiente clasificacion:

Grupo E - Hidraulicas
Subgrupo 5 — Defensa de margenes y encauzamientos
Categoria 4 — Cuantia anual superior a 840.000€ e inferior o igual a 2.400.000€

b.- Adscribiendo al contrato el siguiente personal:

— Una persona responsable (jefe/a de obra) con titulacion en ingenieria de
Caminos, Canales y Puertos, ingenieria en obra publicas o titulacion equiva-
lente, y residencia a pie de obra durante la ejecucion del contrato, que debera
poseer experiencia adecuada a la importancia de las obras de que se trata y
sera la Jefa o Jefe de Obra.

— Un técnico adscrito al control de las medidas correctoras de caracter

medioambiental, con titulacion en ingenieria, biologia, geologia o
equivalentes, que debera poseer experiencia en actividades similares.
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CLAUSULA 132 INTEGRACION DE LA SOLVENCIA CON MEDIOS
EXTERNOS.

De conformidad con el articulo 75.1 LCSP, la licitadora podra basarse en la
solvencia y medios de otras entidades, independientemente de la naturaleza juridica
de los vinculos que tenga con ellas, siempre que demuestre que durante toda la
duracién de las obras de urbanizacion dispondra efectivamente de esa solvencia y
medios, y la entidad a la que recurra no esté incursa en una prohibicion de contratar.

Los licitadores que pretendan basarse en la solvencia y medios de otras entidades
deberan indicarlo asi en la declaracion responsable a incluir en el sobre n°® A,
cumplimentando el Anexo Il del presente pliego.

CLAUSULA 142.- REGULACION DE OTORGANTES POTENCIALES.

La licitadora podra solicitar en su oferta que la formalizacion de la enajenacién en
escritura publica se efectue a favor de uno o varios terceros (que se denominara
Otorgante potencial) sin perjuicio de que la obligada ante la sociedad publica
municipal en todo caso seguira siendo siempre la adjudicataria.

Asi mismo, la licitadora podra solicitar en su oferta que la formacion de la
enajenaciéon en escritura publica se efectue a favor de una persona juridica a
constituir en el futuro. Los fundadores o participes de la persona juridica deberan ser
designados por la licitadora en su oferta. En cualquier caso, la obligada ante la
sociedad publica municipal seguira siendo siempre la adjudicataria.

Ni los otorgantes potenciales, ni los futuros participes de la persona juridica a
constituir, ostentaran ningun derecho ante la sociedad publica municipal.

CLAUSULA 15°.- PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION.

El contrato se adjudicara por procedimiento abierto de acuerdo con lo previsto en el
articulo 156 LCSP, y se llevara a cabo atendiendo a una pluralidad de criterios de
adjudicacion, segun lo dispuesto en clausula 162 del presente pliego y en aplicacion
del articulo 145 de LCSP, conforme a los términos y requisitos establecidos en dicho
texto legal.

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacion relativa a

su actividad contractual, y sin perjuicio de la posible utilizacion de otros medios de
publicidad, la sociedad publica cuenta con el Perfil de Contratante que, esta alojado
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en la en la plataforma de contratacion publica del Gobierno Vasco; a la que se
accede a través de la siguiente direccion: https://apps.euskadi.eus/w32-1081/es
CLAUSULA 16°.- CRITERIOS DE ADJUDICACION.

16.1.- CRITERIOS QUE VAN A SERVIR DE BASE PARA LA ADJUDICACION:
Los criterios que han de servir de base para la adjudicacidn son los siguientes:

CRITERIOS DE ADJUDICACION: Puntos Sobre en el que se acredita
1 Proposicion econdmica 0-40 Sobre C
2 Propuesta técnica para ejecutar las obras 0-40 Sobre B
3 Reduccién del plazo para ejecutar las obras 0-15 Sobre C
4 Reducir el plazo para iniciar las obras 0-10 Sobre C

a.- Propuesta econémica: 0-40 puntos

Se asignaran el maximo de puntos (40 puntos) segun la siguiente formula; mayor
puntuacion (40 puntos) la propuesta econdmica mas alta, valorandose el resto
proporcionalmente a la anterior aplicando la siguiente férmula

Pi=PEi*40/PEma

Siendo:

Pi: Puntuacion obtenida por cada una de las propuestas econdmicas
presentadas (PE)

PEi: Propuesta econdmica presentada por cada licitador

PEma: Propuesta econdmica mas alta de todas las presentadas.

Se entiende por propuesta econdmica la oferta total incluyendo el precio de

urbanizacién y el precio de venta ofertado por cada licitador.

b.- Propuesta técnica para ejecutar las obras: 0-40 puntos. Se valoraran los
siguientes aspectos:

e Resumen de puntos criticos (13 puntos)

¢ Analisis del entorno o implantacién de la obra: se valorara el conocimiento del
entorno de la obra y la aportacion de propuestas para minimizar las molestias
y afecciones que la obra pueda tener en el normal funcionamiento de su
ambito de influencia, en especial las propuestas de reduccién de afecciones
y garantias de acceso a las actividades industriales y deportivas existentes en
el area 21 “Zarkumendegi”. (13 puntos)
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e Programa de trabajo o plan de obra y organizacion de la obra, que incluya el
planing de ejecucioén de la obra (5 ptos.)

e Medios materiales y humanos destinados a la ejecucion del contrato, la
experiencia y formacion del personal obligado a adscribir al contrato, asi
como la relacion de posibles subcontratistas y el detalle de su participacion en
la obra. (9 ptos)

Se valorara la dedicacion de la responsable a la obra que se adscriba al
contrato, y la del técnico adscrito al control de las medidas correctoras de
caracter medioambiental; asi como la experiencia de ambas, en obras
similares.

c.- Reduccién del plazo para ejecutar las obras de urbanizacién. 0-15 puntos

Se establece un plazo de 23 meses, a partir de la fecha de firma del acta de
replanteo, para ejecutar las obras de urbanizacion.

Se obtendran 1,5 puntos por cada semana que se reduzca para ejecutar las obras
de urbanizacion, hasta un maximo de 15 puntos.

d.- Reduccion del plazo para iniciar las obras de urbanizacién. 0-10 puntos

Se establece un plazo de 2 meses y medio desde la firma del contrato privado de
compraventa para iniciar las obras de urbanizacién.

Se obtendran 2 puntos por cada semana que se reduzca para iniciar las obras de
urbanizacioén, hasta un maximo de 10 puntos.

16.2.- PREFERENCIAS DE ADJUDICACION EN CASO DE EMPATES

Cuando tras la aplicacién de los criterios de adjudicacion, se produzca un empate
entre dos 0 mas ofertas, este se resolvera, mediante la aplicacion por orden de los
siguientes criterios sociales, referidos al momento de finalizar el plazo de
presentacion de ofertas:

e Mayor porcentaje de trabajadores con discapacidad o en situacion de
exclusion social en la plantilla de cada una de las empresas, primando en
caso de igualdad, el mayor numero de trabajadores fijos con discapacidad en
plantilla, o el mayor numero de personas traba - jadoras en inclusion en la
plantilla.

e Menor porcentaje de contratos temporales en la plantilla de cada una de las
empresas.
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e Mayor porcentaje de mujeres empleadas en la plantilla de cada una de las
empresas.

e El sorteo, en caso de que la aplicacidén de los anteriores criterios no hubiera
dado lugar a desempate.

La documentacion acreditativa de los criterios de desempate sera aportada por las
licitadoras en el momento en que se produzca el empate, y no con caracter previo.

CLAUSULA 172. CARACTERISTICAS DE LAS PROPOSICIONES.

Las proposiciones seran secretas y se ajustaran al modelo previsto en este Pliego
de Condiciones.

Deberan presentarse en uno de los dos idiomas de la CCAA (euskara o castellano),
ir sin enmiendas ni tachaduras, y su presentacidn implica la aceptacion
incondicionada por la licitadora de todas las prescripciones incluidas en este Pliego y
la declaracion responsable de que reune todas y cada una de las condiciones
exigidas para contratar con el sector publico.

Cada licitadora no podra presentar mas que una sola proposicién. Tampoco podra
suscribir ninguna propuesta en agrupacion temporal con otras, si lo ha hecho
individualmente, o figurar en mas de una union temporal. La contravencion de este
principio dara lugar automaticamente a la desestimacién a todas las ofertas
presentadas.

La presentacidon de proposiciones supone la aceptacion incondicionada por la
licitadora de la totalidad del contenido de las clausulas de este pliego, sin salvedad o
reserva alguna.

No seran aceptadas aquellas proposiciones que tengan omisiones, errores o
tachaduras que impidan conocer con absoluta claridad la oferta.

Informacién sobre la proteccidén de datos de las licitadoras:

1. Los datos personales facilitados para los casos en que se trate de
personas fisicas, o en el caso de ser representantes de una persona
juridica, asi como la curricular y otras de indole laboral, de las trabajadoras
que realizaran el contrato, seran tratados por Astigarraga Lantzen SA en
calidad de Responsable del Tratamiento de los datos.

2. Los datos tratados por la sociedad publica proceden del propio interesado
o su representante legal, Administraciones Publicas y Registros Publicos.
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3. Las categorias de datos que se tratan son: datos de identificacion, cédigos
o claves de identificacion, direcciones postales o electronicas, informacién
comercial y datos econémicos.

4. La legitimacion para el tratamiento de los datos es la gestion de la
adjudicacién del contrato, para la formalizacion y ejecucién del contrato en
el supuesto de ser asignado a la adjudicataria.

5. La base legal para el tratamiento de los datos se encuentra en la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

6. La finalidad de la recogida y tratamiento de la informacién es la valoracion
de su idoneidad en el proceso de seleccion o adjudicacion del contrato de
que se trate, asi como — en el caso de que resulte adjudicataria — su
utilizacién para mantener la relacion contractual con la sociedad publica y
el Ayuntamiento de Astigarraga, en los aspectos econdmicos y técnicos
derivados, asi como el control de las obras de urbanizacion y, en su caso,
remision de informacion sobre las incidencias relacionadas con aquéllos.

7. De conformidad con el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo
y del Consejo de 27 de abril de 2016 (Reglamento General de Proteccion
de Datos), y la Ley Organica 3/2018 de Proteccion de Datos Personales y
Garantia de los Derechos Digitales, las personas interesadas podran
ejercitar los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién, olvido,
oposicion y portabilidad, respecto de sus datos personales, enviando un
escrito acompafnado de su DNI, dirigida a la sociedad publica.

CLAUSULA 18% - PRESE[\ITACI()N DE PROPOSICIONES: LUGAR,
PLAZO Y DOCUMENTACION A PRESENTAR PARA TOMAR PARTE
EN LA LICITACION.

Las proposiciones se presentaran en el registro telematico del Ayuntamiento de
Astigarraga (http://www.astigarraga.eus/es/tramites), unico accionista de la sociedad
publica Astigarraga Lantzen SA, en el plazo de 35 dias naturales, a contar a partir
del dia siguiente a la publicacion de la licitacion en el perfil del contratante de
Astigarraga Lantzen, ubicada en la plataforma de contratacién del Gobierno Vasco.

Las proposiciones se presentaran en 3 sobres/archivos electronicos, y a la hora de
registrarlo telematicamente se debera de indicar lo siguiente: ADQUISICION DE
PARCELA EN ZARKUMENDEGI.

La documentacion de cada sobre/archivo se debera incluir en un documento “pdf’-y
podra establecer una contrasefia para su apertura, la cual debera de ponerse en
conocimiento de la mesa de contratacion 5 minutos antes del acto publico de
apertura de cada sobre. En el supuesto de no comunicarse dicha contrasefa para la
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apertura de plicas, o no ser correcta la facilitada, la persona licitadora quedara
excluida del proceso de licitacion.

En cada uno de los sobres se incluira la documentacion que a continuacion se
indica:

Sobre A: Documentacion Administrativa:
- Justificado de haber constituido la garantia provisional.

- Debera de contener cumplimentado el impreso del Anexo | del presente pliego,
segun las indicaciones contenidas en el mismo; que en caso de suscribirse por mas
de una persona fisica y/o juridica debera de estar firmada por todas ellas. Con dicho
documento, la licitadora pondra de manifiesto que:

a. Que cuenta con la correspondiente clasificacion y cumple los requisitos de
solvencia técnica o profesional exigidos, en las condiciones que se establecen
en el presente pliego.

b.- Si se trata de una persona juridica, que la sociedad esta validamente
constituida y que conforme a su objeto social puede presentarse a la
licitacién, asi como que el firmante de la declaracion ostenta la debida
representacion para la presentacion de la proposicion y de aquella.

c. Que no esta incursa en prohibicion de contratar por si misma ni por
extension como consecuencia de la aplicacion del articulo 71.3 de la LCSP.

- En los casos en que la empresaria recurra a la solvencia y medios de otras
empresas de conformidad con el articulo 75 de la LCSP, cada una de ellas también
debera presentar una declaracion responsable en la que figure la informacién
pertinente para estos casos con arreglo al formulario normalizado del documento
europeo unico de contratacion (Anexo Il).

- En el supuesto de que se presentaran proposiciones suscritas por licitadoras que
participen conjuntamente, se incorporara un documento privado en el que se
manifieste la voluntad de concurrencia conjunta, se indique el porcentaje de
participacion que corresponde a cada una y se designe una representante o
apoderada unica que las represente. El escrito habra de estar firmado tanto por las
diversas empresas concurrentes como por la citada apoderada.

- En el caso de empresas extranjera, una declaracion de someterse a la jurisdiccion
de los Juzgados y Tribunales espafoles de cualquier orden, para todas las
incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con
renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al
licitante.
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Sobre B.- Propuesta Técnica:

Se debera de presentar una propuesta técnica sobre aquellos aspectos que seran
objeto de valoracion segun los criterios de adjudicacién sefialados en la clausula 16,
en la que — como minimo — se detallaran:

1.- Resumen de los puntos criticos: se relacionaran los principales condicionantes a
tener en cuenta para la ejecucion de las obras; y se detallaran los hitos mas
importantes, los que puedan producir retrasos o problemas de ejecucion u otros
factores clave a la hora de llevar a cabo los trabajos.

2.- analisis del entorno o implantacion de la obra, con especial incidencia en las
mejoras planteadas para minimizar las molestias y afecciones que la obra pueda
tener en el normal funcionamiento de su ambito de influencia, y en especial las
propuestas para las actividades industriales y deportivas existentes en el area 21
“Zarkumendegi”.

3.- Programa de trabajo o plan de obra y organizacion de la obra, que incluya el
planing de ejecucién de la obra.

Se debera de detallar la implantacion, division en fases de la obra, la definicion de
las diversas actividades, relaciones y secuencias entre ellas, asi como la relacién de
empresas subcontratadas para los principales trabajos.

Se redactara también un cronograma que relacione las fases de la obra, y se
indicaran las tareas criticas, asi como la tabla de justificacién de los rendimientos.

4.-Medios materiales que se adscribiran a las obras. Este apartado incluira:

1. La relacion de la maquinaria, medios auxiliares, instalaciones y equipos
que se utilizaran para la ejecucion de las obras, con indicacidn de su marca,
modelo, potencia y capacidad, sefalandose de todo ello lo que se posee en la
actualidad y lo que se prevé adquirir o contratar en caso de adjudicacion.

2. En la relacion que recoja los medios a utilizar debera especificarse la clase
de obra a que se adscribiran.

5.- Personal asignado a la obra y asistencias técnicas. Este apartado incluira:

e La relacion nominal del personal técnico que intervendra en la realizacion de
las obras indicando su cualificacion y experiencia profesional, haciendo cons-
tar su dedicacion total, parcial o de asesoramiento, asi como su residencia du-
rante la ejecucion del mismo.

e Experiencia y formacion del personal obligado a adscribir al contrato.
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e Parte de la obra que se va a subcontratar, y relacion de posibles subcontra-
tistas.

La memoria no superara las 45 paginas (excluido el indice) en formato DIN A4, y en
el caso de que supere dicho numero, el contenido o la informacion facilitada a partir
de la pagina 46, podra no ser objeto de valoracion.

En la propuesta técnica no se podran incluir referencias que puedan orientar o dar a

conocer aspectos sujetos a juicio de valor. En caso contrario, la propuesta sera
excluida del procedimiento.

Sobre C: Oferta econémica y criterios no sujetos a juicios de valor:

Debera de contener cumplimentado los Anexos Ill (proposicion econémica), IV
(reduccién del plazo ejecucion), y V (reduccién del plazo de inicio de las obras),
segun las indicaciones contenidas en los mismos.

CLAUSULA 192 — GARANTIAS/FIANZAS

GARANTIA PROVISIONAL: Para poder tomar parte en la licitacion debera de
constituirse una fianza por importe del 2% del tipo de licitacion (precio de la parcela y
de los gastos urbanizacion) — es decir, 139.767,48 euros —, en metalico, valores
publicos o privados, mediante aval bancario o seguro de caucién, en los términos
establecidos en la Ley de Contratos del Sector publico, en la Tesoreria del
Ayuntamiento de Astigarraga.

Las garantias provisionales seran devueltas a todos las proponentes no
adjudicatarias, una vez adoptado el acuerdo de adjudicacién definitiva del contrato,
excepto la de la adjudicataria, que deberan completarla hasta el importe de la
definitiva o presentar ésta, en cuyo caso se procedera a su devolucion en ese
momento.

La garantia de la adjudicataria sera incautada si renuncia a la adjudicacién, o no
suscribe el contrato de compraventa en la fecha estipulada.

GARANTIA DEFINITIVA. - La adjudicataria de la presente ejecucion debera de
depositar — en el plazo de 10 dias (articulo 150.2 LCSP) a contar a partir del dia
siguiente a la notificacion de la adjudicacion — una fianza por importe equivalente a
5% (articulo 107 LCSP) del tipo de licitacion (precio de adjudicacion de la parcela y
de los gastos urbanizacion).
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La garantia se depositara en la Tesoreria del Ayuntamiento de Astigarraga y podra
constituirse bien en metalico o bien en cualquiera de los medios establecidos en el
articulo 108 de la LCSP.

La garantia definitiva respondera de la obligacion para la adjudicataria de pagar el
precio de venta por el que se adjudique el bien, asi como de comparecer al
otorgamiento de la escritura publica de compraventa, respondiendo la misma del
incumplimiento de dicha obligacion, teniendo a tal efecto la consideracién de arras
penales para el comprador conforme a lo establecido en el articulo 1.454 del Cdodigo
Civil.

Ademas, con la misma se respondera de los siguientes conceptos a que se refiere el
articulo 110 LCSP:

a) De la obligacién de ejecutar las obras de urbanizacion en el plazo
estipulado en la oferta, y de no sefialarse ninguna, el estipulado en el
Proyecto de Urbanizacion.

b) De la correcta ejecucién de las obras de urbanizacion, de los gastos
originados a la sociedad publica por la demora del contratista en el
cumplimiento de sus obligaciones de urbanizacién, y de los dafios y perjuicios
ocasionados a la misma con motivo de la ejecucion del contrato o por su
incumplimiento, cuando no proceda su resolucion.

c) De la incautacion que puede decretarse en los casos de resolucion del
contrato, de acuerdo con lo que en él o en la LCSP esté establecido.

Astigarraga Lantzen SA devolvera la fianza a la adjudicataria en el momento de
finalizar el plazo de garantia de las obras de urbanizacién, o en su caso, en el
momento en que presenten los avales a los que hace referencia la clausula 242,

CLAUSULA 20? - APERTURA Y EXAMEN DE PROPOSICIONES
20.1.- APERTURA Y CALIFICACION DE LOS SOBRES Ay B

La Mesa de Contratacidon se constituira, previa convocatoria de su Presidente, dentro
de los veinte dias habiles siguientes al dia en que finalice el plazo de presentacion
de proposiciones, para calificar los documentos presentados en tiempo y forma.

El érgano de contratacion publicara la fecha y la hora del acto publico de apertura en
el perfil del contratante, en el mismo momento en el que se publica la licitacién.

5 minutos antes de la apertura los sobres las licitadoras deberan poner en
conocimiento de la Mesa el cédigo de apertura del documento pdf correspondiente,
en caso contrario, se le excluira de la licitacion.
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En este acto de apertura de plicas, se procedera a la calificaciéon de la
documentacion recibida telematicamente, y a cotejarla.

Formalizado el cotejo, se remitira la documentacion del sobre A a la secretaria del
Ayuntamiento de Astigarraga (vocal de la mesa de contratacion) y la del sobre B a la
arquitecta técnica municipal, a los efectos de emitir los correspondientes informes.

Si del anadlisis de la documentacién general aportada en las ofertas se observasen
defectos materiales en la documentacién presentada, la Mesa lo notificara al correo
electrénico facilitado para esta licitacion, dejando constancia de dicha
notificacion en el expediente, concediéndole un plazo no superior a tres dias habiles
para que lo subsane. Ahora bien, si la documentacion de una licitadora contuviese
defectos sustanciales o deficiencias materiales no subsanables no sera admitido a la
licitacion. Asimismo, si en el plazo otorgado al efecto, no se subsana la
documentacion requerida en el sobre A, se le excluira del proceso.

Al margen de la subsanacion a que se refiere los parrafos anteriores, la Mesa de
Contratacion, a efectos de completar la acreditacion de la solvencia de las licitadoras
podra recabar de estos las aclaraciones que estime oportunas sobre las
certificaciones y documentos presentados, asi como requerirles para la presentacion
de otros documentos complementarios, requerimiento que debera ser
cumplimentado en el plazo maximo de cinco dias naturales y siempre antes de la
declaracidon de admision de las proposiciones.

20.2.- APERTURA SOBRES C

Finalizada la calificacion de los documentos contenidos en los sobres Ay B, la Mesa
convocara a las contratistas al acto publico para apertura del sobre C “Oferta
econdmica y criterios no sujetos a juicios de valor”.

El érgano de contratacion publicara, la fecha de la misma en el momento en el que
se publique el anuncio de licitacion. Ello bien, dependiendo del numero de ofertas
recibidas, la misma podra modificarse, en cuyo caso, se publicara en el perfil de
contratante — con la debida antelacion — la nueva fecha y hora de celebracion del
acto publico de apertura, y se notificara al correo electrénico facilitado para tomar

parte en la licitacién.

5 minutos antes de la apertura del sobre C las licitadoras deberan poner en
conocimiento de la Mesa el cédigo de apertura del documento pdf correspondiente al

Sobre C, en caso contrario sera excluido del proceso.

La apertura de los sobres se llevara a cabo en un acto publico, en la que se dara a
conocer las propuestas presentadas por cada licitadora.
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El acto publico de apertura seguira la siguiente secuencia:

- Primeramente, se dara cuenta de la valoracién de los sobres Ay B, es decir,
si alguna empresa licitadora ha sido excluida, y la puntuacion obtenida por
cada una de ellas en el sobre B.

- Seguidamente la Mesa procedera a la apertura del sobre C de las
proposiciones admitidas que contiene la proposicion econdmica y criterios no
sujetos a juicios de valor.

- A sesidn cerrada, la Mesa de Contratacion puntuara las ofertas segun las
férmulas descritas, excluyendo previamente aquellas que no lleguen al precio
minimo o tipo de licitacién, superen los plazos maximos de ejecucion de las
obras de urbanizacion y el plazo maximo para iniciar las mismas.

El érgano de contratacion o la mesa de contratacion podran solicitar a la licitadora
aclaracién sobre la oferta presentada o si hubiere de corregir manifiestos errores
materiales en la redacciéon de la misma, siempre que se respete el principio de
igualdad de trato y sin que puedan, en ningun caso, modificarse los términos de la
oferta. De todo lo actuado se dejara constancia documental en el expediente
administrativo (art. 95 LCSP)

La comunicacion a las interesadas se efectuara a través del correo electrénico
facilitado para esta licitacion en el sobre A.

DE LA ADJUDICACION Y FORMALIZACION DEL
CONTRATO

CLAUSULA 212 — ADJUDICACION DEL CONTRATO

El Consejo de Astigarraga Lantzen SA adjudicara el contrato en el plazo maximo de
dos meses, a contar desde la apertura de proposiciones.

En la resolucién de la adjudicacion se requerira a la licitadora que haya presentado
la mejor oferta o para que presente la documentacién y verifique los requisitos
previos senalados en la clausula siguiente, concediéndose un plazo de 0 dias
habiles al efecto.
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CLAUSULA 222- APORTACION DE LA DOCUMENTACION PARA
ACREDITAR LA CAPACIDAD Y LA SOLVENCIA

En el plazo maximo de diez dias desde la notificacion de la adjudicacion la licitadora
a favor del cual haya recaido la propuesta de adjudicaciéon debera constituir la
fianza definitiva y aportar la documentacién acreditativa del cumplimiento de los
requisitos previos que se indican a continuacion:

- Documentacion justificativa de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social.

- Certificacion acreditativa de la inscripcion en el Registro Oficial de licitadoras y
Empresas del Sector Publico (ROLECE) o en el Registro de licitadoras y
Empresas Clasificadas de Euskadi, con la que se acredite que posee la siguiente
clasificacion:

Grupo E - Hidraulicas
Subgrupo 5 — Defensa de margenes y encauzamientos
Categoria 4 — Cuantia anual superior a 840.000€ e inferior o igual a 2.400.000€

- Copia del titulo universitario de las personas que se adscribira al contrato como
jefe o jefa de obra y de la técnica adscrita al control de las medidas correctoras de
caracter medioambiental.

CLAUSULA 232. EFECTOS DE LA PROPUESTA DE ADJUDICACION.
RENUNCIA Y DESISTIMIENTO.

La propuesta de adjudicacion del contrato no crea derecho alguno en favor de la
licitadora propuesta, que no los adquirira, respecto a la sociedad publica, mientras
no se haya formalizado el contrato privado de compraventa.

Antes de la adjudicacion del contrato, el 6rgano de contratacion por razones de
interés publico debidamente justificadas podra renunciar a celebrar el contrato.
También podra desistir del procedimiento antes de la adjudicacion cuando se
aprecie una infraccion no subsanable de las normas de preparaciéon del contrato o
de las reguladoras del procedimiento de adjudicacion.

CLAUSULA 242 - PAGO Y FORMALIZACION DEL CONTRATO

Acreditada la capacidad y solvencia, se formalizara un contrato privado de
compraventa en el plazo maximo de 15 dias habiles. Contrato que da derecho, y a
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su vez obliga a la adjudicataria a iniciar las obras de urbanizacion, previa firma del
acta de replanteo, que se llevara a cabo en el plazo maximo de 1 mes.

En el plazo maximo de un (1) mes desde la firma del acta de replanteo, se procedera
a elevar el contrato de compraventa a escritura publica, previa constitucién de 7
avales como maximo —de igual cuantia — que garanticen el importe total de las
obras. Avales que podran ser devueltos a medidas que se vaya certificando las
obras, si bien ello no supondra la recepcion de las obras ejecutadas hasta ese
momento.

Una vez recepcionadas las obras, se procedera al canje del ultimo aval, por una
fianza equivalente del 5% del presupuesto de las obras de urbanizacion, que sera
devuelta, si procede, una vez vencido el periodo de garantias de las obras de un
afo.

A estos efectos, debera de comparecer la adjudicataria y/o su representante ante el
Notario o la Notaria sefialada por la sociedad publica, el dia y a la hora que se le
cite.

En el caso de que no comparezca al acto, y salvo que haya efectuado el pago del
precio, se entendera que la adjudicataria desiste de la adjudicacion, y la sociedad
publica le remitira requerimiento resolutorio notarial.

El pago del precio se efectuara en su totalidad, incluido el IVA, en el momento de
otorgamiento de la escritura publica de compraventa. El precio ofertado debera de
ingresar en el numero de cuenta corriente que a tal efecto le facilite la sociedad
publica.

Seran de cargo de la adjudicataria todos los tributos correspondientes, inclusive el
IVA y exceptuado el Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de
Naturaleza Urbana, si lo hubiere que sera por cuenta de Astigarraga Lantzen, S.A.,
asi como todos los gastos ocasionados por la escritura publica correspondiente e
inscripcion registral de la parcela.

Cuando el contrato no se formalice por renuncia o falta de formalizacién por parte de
la adjudicataria, el 6rgano de contratacion incautara la fianza depositada como
garantia definitiva prevista en la clausula 192 (6% del importe del tipo de licitacion), y
podra adjudicar la parcela a la siguiente oferta mas ventajosa en el concurso.
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DE LA EJECUCION DEL CONTRATO

CLAUSULA 25 — PENALIZACIONES POR INCUMPLIMIENTOS
CONTRACTUALES.

El incumplimiento de las obligaciones asumidas en relacion a las obras de
urbanizacién, asi como de ejecutar y entregar las obras en los plazos previstos, dara
derecho a imponer penalidades, a razén de 0,60 por cada 1.000 euros del precio de
adjudicacion (precio ofertado, mas los gastos de urbanizaciéon, ambos IVA excluido).

Asimismo, se estableceran penalizaciones de hasta el 10% por incumplimiento del
resto de obligaciones asumidas por la adjudicataria.

CLAUSULA 26® - EXIGENCIA DEL CUMPLIMIENTO DE LA
OBLIGACION Y RESOLUCION DEL CONTRATO

La sociedad publica Astigarraga Lantzen SA, de conformidad con el articulo 1091 del
Cddigo Civil exigira el cumplimiento del presente contrato de acuerdo con tenor
literal de clausulado, y podra exigir el cumplimiento de la obligacion mediante la
teoria del resarcimiento por equivalencia previsto en el articulo 1101 mediante la
exigencia de la indemnizacion de los dafios y perjuicios causados.

La sociedad publica Astigarraga Lantzen SA, en todo caso podra escoger entre
exigir el cumplimiento o la resolucién de la obligacién en aplicacion del articulo 1124
del Cédigo Civil , en ambos casos con resarcimiento de dafos.

Por lo tanto, considerando que en aplicacion del articulo 1124 del Cdédigo Civil la
accion de rescision es subsidiaria, debiendo primar los recursos para obtener la
reparacion del perjuicio, en el supuesto de incumplimiento en la ejecucion de las
obras de urbanizacion Astigarraga Lantzen S.A ejecutara los avales depositados
para la ejecucion subsidiaria de las mencionadas obras..

Si dicha garantia o garantias fuesen insuficientes para atender dichas
obligaciones, (finalizar las obras de urbanizacion e indemnizar los dafos
causados) la adjudicataria debera reembolsar el importe que reste por la suma
de dichos conceptos. Si el importe fuese superior a la suma de dichos
conceptos la diferencia sera reintegrada en favor de la adjudicataria.

Si a pesar de optar por el cumplimiento, éste resultara imposible se procedera a la
resolucion del contrato

Seran causas de resolucion del contrato las siguientes:
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- Cualquier incumplimiento de las obligaciones contractuales, de acuerdo con
lo previsto en el articulo 1124 del Codigo Civil, y en particular el
incumplimiento de ejecutar las obras de urbanizacion de la AlU 21
Zarkumendegi, en los plazos establecidos y de acuerdo con Ia
determinaciones establecidas en el proyecto de obras redactado — en marzo
del 2022 — por Salaberria Ingenieritza SA, y de las medidas protectoras y
correctoras establecidas en la Declaracion de Impacto Ambiental de fecha 28
de enero de 2022

- Las causas establecidas en los articulos 211 y 245 de la LCSP.

- La incursion del contratista, durante la vigencia del contrato en alguna de las
prohibiciones de contratar prevista en la LCSP

- El mutuo acuerdo entre las partes.

La resolucion del contrato por causa imputable a la adjudicataria o a quienes le
sucedan en la titularidad de la finca enajenada, comportara:

1) Una penalizacion para la adjudicataria consistente en el 25% del precio de
enajenacion, teniendo, pues, derecho unicamente a la devolucion del 75% de
dicho precio.

2) Abono de la indemnizacion de todos los dafios y perjuicios originados por la
resolucion.

3) La devolucion de la parcela enajenada en los términos del articulo 1295 del
Caodigo Civil. La parcela se rescatara en el importe del precio en que fue
adjudicada deduciendo el importe de todas las cargas que se hayan constituido
sobre la misma y cualquier otra penalizacién impuesta por incumplimientos
contractuales, incluida las indicadas en los apartados anteriores, asi como los
gastos originados por todos los conceptos ,

En el supuesto de que no pueda llevarse a efecto,la devolucién se procedera a
indemnizar los perjuicios causados.

Si la obra hubiese sido iniciada con arreglo al proyecto autorizado, pero no se
terminase en el plazo concedido al efecto, resuelto el contrato, la parte
compradora tendra derecho al importe de la obra, que, en su caso se hubiera
ejecutado, la cual se valorara de comun acuerdo, una vez que haya constancia
de las certificaciones de su ejecucion. En caso de desacuerdo, ambas partes
designaran, conjuntamente, un perito que efectue la valoracion.
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CLAUSULA 272 — SEGUIMIENTO Y CONTROL DE LAS OBRAS

Astigarraga Lantzen SA designara una persona técnica, que podra estar auxiliado
por el personal que en cada momento se considera necesario, y que ejerceran las
funciones de inspeccion, comprobacion y vigilancia de la correcta ejecucion de las
obras.

Para el ejercicio de sus funciones, la persona técnica, y quienes colaboren con ella,
tendran libre acceso a la obra, y podran realizar las inspecciones que consideren
oportunas acompanadas por la persona designada por la contratista como coordina-
dora.

Ademas, podran ordenar la apertura de catas cuando sospechen la existencia de vi-
cios ocultos de construccién o haberse empleado materiales de calidad deficiente.
De confirmarse la existencia de tales defectos seran de cuenta del contratista los
gastos derivados del reconocimiento y subsanacion. En caso contrario, la Direccion
certificara la indemnizacién que corresponda a la ejecucion y reparacion de las ca-
tas, valoradas a los precios unitarios del proyecto de obras.

CLAUSULA 28° - RECEPCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
y DEVOLUCION DE LA GARANTIA DEFINITIVA.

Finalizadas las obras, y tras comprobar los servicios técnicos municipales del area
de urbanismo y del area de obras y servicios, que no existen deficiencias, se
procedera a firmar el acta de recepcion de las obras de urbanizacion.

En el caso de observarse deficiencias, se hara constar asi, y se fijara un plazo para
ejecutar las obras de subsanacion necesarias.

Sin perjuicio de las responsabilidad contractuales previstas en el Cddigo Civil, se
establece un plazo de garantia de un afo, a contar desde la fecha de recepcioén de
las obras; y hasta finalizar el mismo, no se devolvera el importe de la garantia defini-
tiva prevista en la clausula 19?, salvo que se presente un seguro, para garantizar du-
rante ese plazo, los dafios materiales por vicios o defectos de ejecucion que afecten
a elementos de terminacidén o acabado de las obras, asi como de los elementos cons-
tructivos y de las instalaciones,
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